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Kartengrundlage

Liegenschaftskarte des Landesamtes

fir Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalt
Gemeinde: Burg

Gemarkung: Burg

Flur: 22

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 04.06.2005
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch:

das Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation Sachsen - Anhalt

am: 08.11.2005

Aktenzeichen: A9 -27/05

M. 1:500

PLANTEIL A
PLANZEICHENERKLARUNG

(nach § 2 ( 4) und (5), 2. Halbsatz PlanzV90)

Planzeichenfestsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 des BauGB. §§ 1 bis 11 der BauNVO)

/WA

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

/11

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Grundflachenzahl (GRZ)

0209

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

- e— — . —

Baugrenze

Gescholflaichenzahl(GFZ)

PLANTEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3, Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 ausgeschlossen.

1.2 Grinordnerische Festsetzungen

Allgemeine Pflanzbestimmungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Erhaltungsgebot :

Innerhalb der Flachen mit Pflanzbindung sind die vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten
und von einer Bodenversiegelung freizuhalten. Die vorhandene Vegetation ist bei Abgang zu
ersetzen, Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten bzw. zu ersetzen.

Zur Erhaltung festgesetzte Baume sind im Falle ihres Abgangs durch Pflanzungen gleichartiger
oder &hnlicher Arten zu ersetzen,

Pflanzgebot :

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sind standortgerechte, einheimische Geholze gem. Artenliste zu pflanzen. (Pflanzabstand: 2 x 2 m,
Mindestqualitat: Straucher 60-100 cm Héhe)

1.3 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

4. Griinflichen
(§ 9 (1) Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinfliche

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

B AR
) T O

®
©

H
|

Umgrenzung von Fléachen fiir Maknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Baum erhalten

Baum anzupflanzen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und flir den Erhalt von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen s. textl.

Festsetzung
g ARG ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
00000 B&umen, Struchern und sonstigen

Bepflanzungen s. textl. Festsetzung

6. Sonstige Planzeichen

N = = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes

———t—a— Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit
innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

I- _G: B, Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung: Garagen und Nebengebaude

Aufschittung / geplante Béschung
L, ! (§ 9 Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Vorhandene B&schung

Vorhandene Geb&ude

i. raeniiste

Vorschlage fur heimische Prunus padus Traubenkirsche
Baume klein- bis mittelkronig: Malus sylvestris Holzapfel
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Pyrus communis Holzbirne
Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke
Robinia, pseud. Robinie
Vorschlage fur heimische Prunus spinosa Schlehdorn
Straucher: Rosa canina Hundsrose
Amelanchier Felsenbirne
Euonymus Pfaffenhltchen
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnus
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ribes alpinum Johannisbeere
Rubus in Arten Brombeere
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Viburnum Arten Schneeball
Rhododendron Rhododendron
Pyracantha Feuerdorn
llex, aquifolium Stechpalme

Entwasserung und Versickerung (§ 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser ist nicht in das éffentliche Netz einzuleiten. Das
Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke ist auf den Grundstticken zu versickern oder zu

verwerten.

Die Befestigung der Zufahrten, von Stellplétzen fiir PKW und sonstigen befestigten Freiflachen
ist in einer wasserdurchlassigen Bauweise (Pflasterung, Abflussbeiwert 0,8) herzustellen.

Schutzflache (§ 8 (1) Nr.20 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Schutzflidche sind insbesondere folgende MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Verbesserung des Lebensraumes der geschiitzten Fledermausarten
fachlich qualifiziert durchzufiihren:

Verbesserung der Oberflachenstruktur des Erdhligels iber dem Eiskeller, Gestaltung des
sichtbaren Eingangsbereiches durch bauliche MaRnahmen, Anpflanzen von B&umen und
Entfernung stérender Baume.

Mit den MaRnahmen soll spétestens nach Vorlage der Planreife des Bebauungsplanes begonnen
werden. Die Genehmigung und die zeitliche Abstimmung der MaRnahmen mit der Referenzstelle
fur Fledermausschutz Sachsen-Anhalt sind zwingend erforderlich.

Planexterne AusgleichsmaBnahme (§ 9 {1) Nr. 20 i.V.m. § 9 (1a) BauGB)

Als planexterne AusgleichsmaRnahmen sind auf dem Grundstick Flur 3, Flurstiick 17/02 innerhalb
der Gemarkung Blumenthal eine Flache von 250 gm in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behérde zu entsiegeln. Die Mainahme bedarf der Genehmigung der Unteren Wasserbehorde.
Weiterhin werden auf kommunalen Grundstiicken (in Abstimmung mit der Stadt Burg) 15 groRkronige
Baume angepflanzt. Die MaRnahmen sollen spatestens nach Vorlage der Planreife des
Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

2. Vermerke und Hinweise

Griinordnung

Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und éffentlichen Griinflachen und der Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Erflllung der Ausgleichsfunktion gemaR NatSchG ist der Inhalt des Gutachtens zur Griinordnung

zu beachten.
Baumschutz

Die Satzung zum Schutz der im Stadtgebiet Burg vorhandenen Baume (Baumschutzsatzung vom

24.03 1995) ist zu beachten.

Fur Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920
bzw. der RAS LG 4 in der aktuellen Fassung verbindlich.

Pflanzarbeiten

Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten ist ndrdlich der gewachsenen Hangkante mit Bodendenkmalen zu rechnen (Fundstelle
45). Ist keine Erhaltung méglich, sind arch#ologische Untersuchungen erforderlich.

Der Beginn der Erdarbeiten ist 14 Tage vorher dem Landesamt und der zustandigen
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Beschluss iiber die Einleitung
des Anderungsverfahrens

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner Sitzung am 26.04.2007
die Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 "gemén
§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die bertihrten Behérden und sonsnge?f“l'rager offentlicher Belange sind
gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit’ Sehreiben:vom 20 09,2007 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden

BURE; i L oa

(Datum) (Slegeiabdnmk) 6,;"
Byt s&\
Abstimmung benachbarter Gememden

Die benachbarten Gemeinderf qurdem gemals § 2 Abs.

Sterz
(Oberbirgermeister)

2 BauGB mit

Schreiben vom 20.09. 2007 zu einer Stellungnahme aufgefordert.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am.20.12.2007 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die dazﬁ gehdrige Begriindung beschlossen und zur
Durchfiihrung der ﬁffentllchen Auslegu_r}_g gem.’§ 3 Abs. 2 BauGB_bestimmt.

11. JuLi 2008

Sterz .
(Oberbiirgermeister)

(Sigelabiivck)
3 111 ;;?‘(N_‘;x
Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Beiange

(Datum)

Die beridhrten Behdrden und sonstigen Tré’tger offentlicher Belange sind
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 'mit’ Schrelben vom 21 01.2008 zur Abgabe einer

Priifung der Stellungnahmen

Der Stadtrat der Stadt Burg hat-di& vorgébrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der beriihrten‘Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange am 03.07.2008 geprﬂft i %\
Lot {0 E ) ()ﬁi

™ ¥ / Sterz
(Siegelabdruck) (Oberbiirgermeister)

{Datum)

. o vz - “‘.: ./__r
AbschlieRender Satzungsbeschiuss

Der Bebauungsplan Nr. 60 fir das Wohngebiet "An Neuenzinnen®, 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
03.07.2008 vom Stadtrat der Stadt Burg abschlieRend beschlossen. Die Be-
grindung des Bebauungsplanes” Nr 60-fiirdas Wohngebiet "An Neuenzinnen",

1. Anderung wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg vom 03.07.2008

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Bekanntmachung im
"Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg,
Niegripp, Parchau und Schartau" 12 Jahrgang, Nummer 2.9, vom
14.0.3.2008.. ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Der Bebauungsplan Nr. 60 fiir das Wohngeblet

"An Neuenzinnen®, 1. Anderung ist am 16.07.200.8. in Kraft getreten.

Bestétigung nach § 31 der Gemeindeordnung
des Landes Sachsen-Anhalt

Aufgrund von § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA), wird hiermit
bestatigt, dass bei der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes keine Mitglieder des Stadtrates
der Stadt Burg beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung
eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehdrigen oder einer von ihnen vertretenen
natiirlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil bringt.

-,
b Stellungnahme aufgefordert worden gebilligt. 3 "*:?
.'.' \; = i _,-.:' :- 4 ‘ (e md §
" JIJHZUI]B ! (54@' 11. JULI 2008 Dok MYy (Xﬁl@, e e ()&" 1B JUU ZUUB - TEadl we ) (/j . ( E i
e g S Sterz = L / Sterz L Sy Sterz woowa B g Sterz Sterz
(Datum) slqgefébdm&)’ (Oberbirgermeister) (Datum) (Siegelatdruk) / (Oberbiirgermeister) (Datum) (Siegelahdrysk) (Oberbiirgermeister) (Datum) -(Siegélabdruck) f (Oberblrgermeister) (Datum) TSi:Eg@%?WF")/’/ (Oberbirgermeister) (Datum) (Oberburgermeister)

ussee

Ubersichskarte

Planungsanzeige bei der oberen
Landesplanungsbehorde

Mit Schreiben von 20.09.2007 wurde die Aufstellung des
Bebauungsplanes der oberen Landesplanungsbehérde gem. § 13 LPIG
des Landes Sachsen - Anhalt angezeigt.

11.JuLl 2008

Burg, ..cooeeeiiienns .
terz

(Oberbirgermeister)

(Datum) (Slwelﬁbﬁlmﬂi),_,

Durchfiihrung der Beteiliguﬁ;der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 Abs.1 BauGB
wurde durchgefiihrt, der Vorentwurf des Bebauungsplanes sowie die
dazugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom 01.10.2007 bis zum

15.10.2007 wahrend folgender Zeiten:
Dienstag, Donnerstag, Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr
Dienstag von 13.30 - 16.00 Uhr

an 47 NN ke
Donnerstag von 13.30 - 17.00 Uh:

offentlich gem&g § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend

der Auslegungsfrist von jederma
vorgebracht werden kénnen d

n.schriftlich oder zur Niederschrift
h, Bekannfmachung im "Amtsblatt der Stadt

Burg mit den Ortschaften Betéﬁshagen INeburg, Niegripp, Parchau und
Schartau”, 11. Jahrgang Nr 4,?:am 21 09200? bekannt gemacht worden.

11 JUHZHHH
Burg, .. 1e

(Datum)

(OberbUrgermeister)

Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehdrige Begriindung
haben in der Zeit vom 24.01.2008 bis zum 26.02.2008

wahrend folgender Zeiten:

Dienstag, Donnerstag, Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr

Dienstag von 13.30 - 16,00 Uhr

Donnerstag von 13.30 - 17.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgeiegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Bekanﬂtmachung im "Amtsblatt

der Stadt Burg mit den Ortschatf‘éﬁ Delgrshqgen Inleburg, Niegripp,
Parchau und Schartau" ‘t@ﬂah‘fagang Nr! 93 am 16.01.2008 ortstiblich
bekannt gemacht worden' ;

11, JuLl 2008

Ste.r.z. .
{Oberbiirgermeister)

(Datum)

Ausfertigung

Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 60 fiir das Wohngebiet "An Neuenzinnen”)
1. Anderung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

11. JULI 2008
Burg, cieneieiiasne.

Sterz
(Oberblirgermeister)

(Datum) (Sleg Iabdruck)

f
N ."\:‘__- i 51 ,-ff{

Satzung der Stadt Burg iiber den Bebauungsplan Nr. 60 fiir
das Wohngebiet "An Neuenzinnen", 1. Anderung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat der Stadt Burg vom 03.07.2008 auf der Grundlage des § 6
Abs. 1 der Gemeindeordnung des Landes

Sachsen-Anhalt (GO LSA) die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60 fiir das
Wohngebiet "An Neuenzinnen", 1. Anderung mit 6ffentlicher Bekanntmachung im
'Am?t:hlnﬁ der c-“‘ﬂn‘“‘ Fhlr‘n mli r'h:n nﬂcf‘hnﬂ'nn nnlarchnﬂan “'ﬂﬂl'-\ n—q hllnquhn
Parchau und Schartau® 12. Jahrgang, Nummer2 9, vom 16.07.2008
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A: T
Planzeichnung im Mal’sstab1 50.@, Rag g™
Teil B: ~ —

Textliche Festsetzungen Nf 1- ‘( Srundi2 iz

18. JULl 2008

Burg, .ccceeeeennenee.

Sterz

{Datum) {Slegeja‘bdmzll( (Oberbiirgermeister)

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 60 fir das Wohngebiet "An Neuenzinnen", 1. Anderung
wird auf der Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I'S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) m.W.v. 01.01.2007;

I sam o b
und in \f&rhlnﬂllng mit der Verordn ung {ther d'C buv!lvhu Nutﬁ.ul g von Grui wstiicken "“

vom 03.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt {Gemeindeordnung - GO LSA) vom
05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.02.2008
(GVBI. LSA S. 40,46)

und der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 60
fir das Wohngebiet
"An Neuenzinnen"

Stand: Satzungsbeschluss
Fassung: 01.05.2008

Stadtverwaltung Burg

Ansprechpartner: Frau Blimel-Merten
Fon: (03921)921-508 Fax: (03921)921-600

Amt fiir Stadtentwicklung | e-mail:dagmar.bluemel@stadt-burg.de MaRstab: 1:500
In der Alten Kaserne 2 Planungsbiiro: Lindner + Canehl
39288 Burg Rongeraiaba 8 39108 Magcenuy

Teladon 0391 -7 33 30 85 Fax 0381 - 7 33 38 BE

T —




