™~
o

o
o)

M
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des Landes-
amtes fur Vermessung und Geo-
information

Stadt Burg, Gemarkung Reesen
Flur 2, 3, Mal3stab 1:1000

Stand der Planunterlage: 10.2019
Geobasisdaten © LVermGeol.SA
Vervielfaltigungsgenehmigung
erteilt durch den Herausgeber
Stendal, den: 21.10.2009
Aktenzeichen: A 18 T 3699509

MaBstab 1:2000 EB

Streitldnder

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung fur Anlagen und Einrich-
tungen zur Annahme, Lagerung, zur Sortierung und Behandlung

sowie zur Verwertung und Beseitigung von mineralischen Ab-

fallen (§ 11 Abs. 2 BauNVO, § 1 Abs. 1 textliche Festsetzungen)

Sondergebiet flir den Abbau von mineralischen Rohstoffen und
fur Ablagerungen aus Abfallstoffen (§ 11 Abs. 2 BauNVO, § 1

Abs. 2 textliche Festsetzungen)

2. Mal der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
Baumassenzahl als HochstmaR (§ 21 BauNVO)

GH18 m  Gesamthdhe der baulichen Anlagen als HochstmaR Gber
einer Bezugshoéhe von 53 m 4. NHN

3. Uberbaubare Flachen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache Zweckbestimmung: Schutzpflanzung

5. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1

cooooog Umgrenzung der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungsn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(o] (o]
© 000000

6. sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Aufschittungen von Abfallstoffen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise:

Ui

Hauptversorgungsleitungen angrenzend an den Geltungsbereich

Artenliste Geholze trockener Standorte

Feldahorn (Acer campestre), Berberitze (Berberis vulgaris), Kornelkirsche
(Cornus mas), Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnul3 (Corylus avellana),
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Besen- Ginster (Cytisus scoparius), Liguster
(Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Feldrose (Rosa arvensis),
Hundsrose (Rosa canina), Waldkiefer (Pinus sylvestris)

Hinweise:
Der vorliegende Bebauungsplan uberplant die Geltungsbereiche der folgen- den
vorhabenbezogenen Bebauungsplane:

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.82 flr das Sondergebiet "Anlagen
und Einrichtungen zur Annahme, Lagerung, Behandlung und
Verwertung/Beseitigung von mineralischen Abfallen" in der Ortschaft
Reesen, rechtsverbindlich seit 07.12.2011,

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.86 fur "Ablagerungen und Bau-
schuttrecycling" an der Deponie Reesen, rechtsverbindlich seit 05.11.2012

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.91 flr das Sondergebiet "Errichtung
und Betrieb einer Lagerflache fur wiederverwendungsfahige Materialien" an
der Deponie Reesen, rechtsverbindlich seit 11.10.2013

Die vorstehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplane treten mit der
Rechtsverbindlichkeit des vorliegenden Planes aul3er Kraft

Tein B: Textliche Festsetzungen

§1
(1)

(2)

(3)

§2

(1)

(2)

§3

(1)

(2)

(3)

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet SO(A) dient der Unterbringung von Anlagen und Ein-
richtungen zur Annahme, Lagerung, zur Sortierung und Behandlung sowie
zur Verwertung und Beseitigung von mineralischen Abfallen und zur
Zwischenlagerung von Erdstoffen.

Im Sondergebiet SO(A) sind folgende Arten baulicher Nutzung zulassig:

die der vorstehenden Zweckbestimmung des Gebietes dienenden

- Lagerplatze und Lagerhallen,

- BUrogebaude, Gewerbebetriebe,

- Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Zulassig ist auch eine Nutzung der Dacher fur Solarenergieanlagen.

Das Sondergebiet SO(D) dient dem Abbau von mineralischen Rohstoffen

und nachfolgend der Ablagerung von Abfallstoffen und der Unterbringung

von Anlagen und Einrichtungen zum Abbau oberflachennaher mineralischer

Rohstoffe und zur Behandlung sowie zur Verwertung, Beseitigung und

Deponierung mineralischer Abfalle.

Im Sondergebiet SO(D) sind folgende Arten baulicher Nutzung auf folgen-

den Flachen zulassig:

- Sandabbaubetriebe einschlielllich der Aufbereitung der Rohstoffe
flachendeckend im gesamten Gebiet,

- eine Deponie der Deponieklasse | einschlieRlich deren Nebenanlagen auf
Grundlage eines Planfeststellungsbeschlusses bis zu der im Planfest-
stellungsbeschluss festgesetzten Hohe flachendeckend innerhalb der
Flache fur Aufschittungen aus Abfallstoffen,

- Anlagen fur die Behandlung von Baggergut und Anlagen fiur das Brechen
und Klassieren von Gestein und die Behandlung von Bauabfallen und
Bodenaushub (z.B. Bauschuttrecyclinganlagen) innerhalb der Flache fur
Aufschiattungen aus Abfallstoffen,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im gesamten Gebiet.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Zulassigkeit der in Satz

2 bezeichneten Nutzungen mit dem Abschluss der Rekultivierung der Depo-

nie gemall der Planfeststellung endet. Als Anschlussnutzung sind die im

Rekultivierungsplan festgesetzten Nutzungen als Ackerflache, als Wege-

flache, als Gebuschflachen und durch eine eingrinende Baumreihe

zulassig.

Gemal § 18 BauNVO wird festgesetzt, dass die festgesetzte Gesamthdhe

baulicher Anlagen im Sondergebiet SO(A) zwischen dem hdchsten Punkt

der baulichen Anlage und einer Gelandehdhe von 53,00 m G. NHN als
unterem Bezugspunkt zu ermitteln ist.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemall §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft M1 eine naturnahe Anlage zur Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser sowie zur Bevorratung von
Loschwasser zu errichten ist. Die verbleibende Flache ist als extensive
Grunlandflache zu gestalten.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die im Rahmen der
Genehmigung von Vorhaben bisher festgelegten Mallnahmen zur Rekulti-
vierung der Deponie durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
berthrt werden und unverandert gultig sind.

Flachen fur Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gemall §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die in der
Planzeichnung Teil A in einer Breite von 2,5 Meter festgesetzten Flachen fur
Anpflanzungen mit einer zweireihigen Hecke aus standortgerechten
einheimischen Laubgehdlzen vollflachig zu bepflanzen sind. Es ist je 8 m
Abstand ein Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 12 cm anzupflanzen. Die verbleibenden Flachen sind mit
Heistern und Strauchern (Pflanzhdéhe mindestens 60 cm, 2x verpflanzt) zu
bepflanzen. Der Abstand der Pflanzungen in der Reihe soll 1,5 m nicht
uberschreiten.

Ausnahmsweise darf die Lage der Zufahrten zum Sondergebiet mit
Unterbrechung der Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen standértlich verbreitert oder verschoben werden,
wenn die entfallende Pflanzflache auf dem Grundstick flachengleich ersetzt
wird.

GemalRl §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die in der
Planzeichnung Teil A auf der privaten Griunflache festgesetzten Flachen fur
Anpflanzungen in einer Breite von ca. 48 Meter mit standortgerechten ein-
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen sind. Die Anpflanzung ist stufig vorzu-
nehmen. Von den Ackerflachen beginnend ist zunachst ein ca. 8 Meter
breiter Krautsaum anzulegen, an den sich ein Strauchbereich von ca. 10
Meter Breite anschlief3t. Der Kernbereich in einer Breite von ca. 20 Metern
ist mit Baumen (Heister) zu bepflanzen, zum Baugebiet hin schlief3t sich
wieder ein ca. 10 Meter breiter Strauchbereich an so dass am Rand Strau-
cher und in der Mitte der Flache Baume angepflanzt werden. Die Anpflan-
zungen sind in der Pflanzdichte 1 Baum je 2 m? fir Badume vorgesehene
Pflanzflache und 1 Strauch je 1,5 m? fur Straucher vorgesehen Pflanzflachen
zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei nicht
erfolgreichem Anwuchs zu ersetzen. Der Krautsaum ist durch Holzpflécke
gegeniber dem Acker vor Uberpfliigen zu sichern.

Verfahrensvermerke

Beschluss liber die Aufstellung des Bebauungsplanes
Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 12.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 110 Gewerbestandort "Am Reesener Triftweg" beschlossen.

Burg, 20.0kt.2021
(Datum)

gez. P. Stark
Blrgermeister

Planungsanzeige bei der oberen Landesplanungsbehorde

Die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB
mit Schreiben vom 04.06.2020 beteiligt wurden.

Mit Schreiben vom 29.06.2020 wurde durch die obere Landesplanungsbehérde die
Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung gem. § 13 LPIG des
Landes Sachsen- Anhalt in Form der Jandesplanerischen Stellungnahme bestétigt.

Burg, 20.0kt.2021
(Datum)

gez. P. Stark
Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 110 Gewerbestandort "Am Reesener
Triftweg" sowie die dazugehdrige Begriindung einschl. Umweltbericht haben in der
Zeit vom 08.06.2020 bis zum 23.06.2020 wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

offentlich gemal § 3 Abs. 1 BauGB ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden koénnen, durch Bekannt-
machung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg,
Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau”, 24. Jahrgang, Nr. 17 am 29.05.2020
bekannt gemacht worden.

Burg, 20.0kt.2021
(Datum)

gez. P. Stark
Blrgermeister

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der benachbarten Gemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gemall § 4 Abs.1
BauGB mit Schreiben vom 04.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. Die benachbarten Gemeinden wurden gemall § 2 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 04.06.2020 zu einer Stellungnahme aufgefordert.

Burg, 20.0kt.2021
(Datum)

gez. P. Stark
Blrgermeister

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 01.10.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes
und die dazugehdrige Begriindung einschliefldlich Umweltbericht beschlossen und
zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur
Beteiligung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
bestimmt.

Burg, 20.0kt.2021
(Datum)

gez. P. Stark
Blrgermeister

Durchfithrung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 110 sowie die dazugehérige Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht haben in der Zeit vom 19.10.2020 bis zum 20.11.2020
wéahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kdénnen, durch Bekannt-
machung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg,
Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau" 24. Jahrgang, Nr. 31 am 09.102020
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Burg, 20.0kt.2021
(Datum)

gez. P. Stark
Blrgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die berlUhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.10.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Burg, 20.0kt.2021
(Datum)

gez. P. Stark
Blrgermeister

Prufung der Anregungen und Bedenken
Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 24.06.2021 geprft. Das Ergebnis ist am 15.09.2021
mitgeteilt worden.

Burg, 20.0kt.2021
(Datum)

gez. P. Stark
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) wurde am 24.06.2021 vom Stadtrat der Stadt Burg als Satzung beschlossen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss des Stadtrates der
Stadt Burg vom 24.06.2021 gebilligt.

Burg, 20.0kt.2021
(Datum)

gez. P. Stark
Blrgermeister

Genehmigung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung des Landkreises
Jerichower Land vom 31.01.2021 Az. 63-61-2021-02466 mit Auftagen/ Mafsgaben/
Hinweisen erteilt.

Burg, 4. Feb.2022 gez. P. Stark
(Datum) Blrgermeister
Ausfertigung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Burg, 4. Feb.2022
(Datum)

gez. P. Stark
Blrgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Bekanntmachung im "Amtsblatt
der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau,
Reesen und Schartau" 26. Jahrgang, Nummer 4 vom 11.02.22 ortslblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 11.02.2022 in Kraft getreten.

Burg, 14. Feb. 2022 gez. P. Stark
(Datum) Blrgermeister
Anderungsvermerke

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am ....................
beschlossen, die Satzung Uber den Bebauungsplan zu andern. Dieser Beschluss ist
durch Aushang am.............ccce.c... ortstiblich bekannt gemacht worden.

Siegelabdruck Stark
(Datum) Blrgermeister

Satzung der Stadt Burg liber den Bebauungsplan Nr. 110
Gewerbestandort ,,Am Reesener Triftweg“ in der Ortschaft Reesen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I,
S. 3634) in der derzeit glltigen Fassung und des § 8 des Kommunalverfassungs-
gesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 15.05.2014, in der Fassung

der letzten Anderung wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Burg vom 24.06.2021 die Satzung der Stadt Burg tGber den Bebauungsplan Nr. 110
Gewerbestandort ,Am Reesener Triftweg® in der Ortschaft Reesen, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A: Planzeichnung im MaRstab 1:2000,
Teil B: Textliche Festsetzungen der §§ 1 - 4.

Burg, 14. Feb. 2022
(Datum)

gez. P. Stark
Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), in der derzeit glltigen Fassung, in
Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstlicken
(BauNVO) vom 21. 11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der derzeit glltigen Fassung, dem
Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom
15.05.2014 in der derzeit glltigen Fassung, und der Planzeichenverordnung vom
18. 12.1990 (PlanzV) in der derzeit gultigen Fassung, aufgestellt.

Bestatigung nach § 33 des Kommunalverfassungsgesetztes des Landes
Sachsen- Anhalt

Aufgrund von § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (KVG LSA) vom 15.05.2014) wird hiermit bestétigt, dass bei der Aufstellung
der 0.g. Satzung der Stadt Burg tiber den Bebauungsplan Nr. 110 Gewerbestandort
»,Am Reesener Triftweg“ in der Ortschaft Reesen keine Mitglieder des Stadtrates
der Stadt Burg beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die
Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehdrigen oder
einer von ihnen vertretenen natlrlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil
oder Nachteil bringt.

Burg, 14. Feb. 2022
(Datum)

gez. P. Stark
Blrgermeister

Bauleitplanung der Stadt Burg

Landkreis Jerichower Land

Bebauungsplan Nr. 110

Gewerbestandort "Am Reesener Triftweg"

in der Ortschaft Reesen

Abschrift der Urschrift
April 2021
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